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25.000

propiedades nuevas y usadas

se transaron el primer trimestre
de 2023, segtin el IPV del

Banco Central.

Oportunidades inmobiliarias se abren en
tiempos de baja demanda y amplia oferta

dice que “no hay mal que

por bien no venga”. Y ese
es el espiritu con que la indus-
tria inmobiliaria asume este pe-
riodo de “vacas flacas”, pese a
que este 2023 se ha presentado
con bajas en las ventas, aumen-
to en los requisitos de acceso a
los créditos hipotecarios, condi-
ciones financieras mas estre-
chas y costos de la construccion
mas altos.
Enesalinea, uno de los que ve en
positivo el momento es Gianfran-

H ay un antiguo dicho que

Para los expertos, el momento actual es propicio para analizar lo que ofrece el mercado,
cotizar proyectos y comparar precios, y teniendo todas las opciones sobre la mesa tomar
una decision ya sea para habitar o como inversionista de una propiedad.

o Aste, gerente comercial de Por-
talinmobiliario.com. “Claro que
vemos amplias oportunidades, Si
hien es cierto que estamos actual-
mente en un mercado inmobilia-
rio que presenta bajo dinamismo,
este fendmeno aplica a nivel gene-
ral de la demanda, pero aquellas

personas que han logrado gene-
rar ahorros y mantener un buen
comportamiento financiero, esca-
pando de la norma, a nuestro en-
tender estan en una situacion bas-
tante ventajosa para adquirir una
propiedad. Esto, debido a que al
encontrarse baja la demanda por

comprar, cuentan en estos mo-
mentos con un poder de negocia-
cién pocas veces visto en nuestra
historia inmobiliaria y eso se po-
dria traducir en importantes pro-
mociones y descuentos que son
dificiles de encontrar si mejora el
dinamismo del mercado”.

De acuerdo al Indice de Precios
de Vivienda (IPV) de agosto que
calcula el Banco Central, “el n-
mero de transacciones (compra
y venta) continud con la tenden-
cia ala baja mostrada en 2022;
el precio de las viviendas volvio
a mostrar variaciones anuales

negativas, acumulando ya 5 tri-
mestres de calda. La baja fue ex-
plicada en mayor medida por el
menor valor de las propiedades
usadas. Por zona geografica, la
zona centro -que considera las
regiones de Coquimbo, Valparai-
s0, O'Higgins y del Maule- del
pais es la que mas cantribuye a
la variacion anual del IPV".

Agregan que “en el primer tri-
mestre se transaron 25 mil pro-

Continta en la pagina 2.
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Viene de Ia pagina anterior.

piedades nuevas y usadas. Este
valor esta por debajo del pro-
medio de 38 mil de los (ltimos 5
afos y de los 33 mil del afio
2022. Comparado con el primer
trimestre del afio pasado, el to-
tal de propiedades -casas y de-
partamentos- transadas cayo
309%, observandose un descen-
so de 46% en las nuevas y 22%
en las usadas. Destaca que las
transacciones de casas nuevas
cayeron 55% en este periodo.
En el segmento de propiedades
usadas, la mayor caida se dioen
los departamentos, conunare-
duccion anual de 24%".

Al respecto, Guillermo Fuentes
Contreras, director de la carre-
ra de Ingenieria en Administra-
cién de Empresas de la Univer-
sidad Central (UCEN), sefala
que “comentar de oportunida-
des inmohbiliarias en tiempos de
crisis puede ser extrafio. Sin
embargo, una demanda a la ba-
ja y una oferta inmobiliaria
constante, podrian influir en al-
gunas oportunidades de precios
que vale la pena aprovechar”.
A su juicio, “aunque el escena-
rio econoémico no es el ideal,
con tasas de interés que no se
encuentran en minimos histori-
os, si hay una buena oportuni-

Gianfranco Aste, gerente comer-
cial de Portalinmobiliario.com, la
vertical inmobiliaria de Mercado
Libre Chile.

dad es mejor tomarla, conside-
rando que siempre es posible
refinanciar el crédito, sien el fu-
turo hay mejores condiciones
de financiamiento”.

Por otra parte, “para quienes
estén ahorrando para el pie, lo
mejor es congelar el valor de la
propiedad y entrar al negocio
mientras estd en blanco o ver-
de, porque mientras mas se es-
pera para dar el paso de la com-
pra de un inmueble, mas com-
plejoy costoso es”.

Descuentos

Aclara el académico de la UCEN
que “debido a laamplia ofertay

la baja demanda, las inmobilia-
rias ofrecen descuentos muy
atractivos y facilidades de pago
que no se habian visto en afos
anteriores. Por lo tanto, quien
tenga la posibilidad de poder
comprar un inmueble siempre
seraunaopcion segura en cuan-
toa plusvalia y rentabilidad".

El gerente comercial de Porta-
linmobhiliario.com, Gianfranco
Aste, indica que “vemos que en
los segmentos de precios mas
altos (sobre UF 5000) hay bas-
tante descuento interesante,
porque son rangos de precios
que son de mas dificil acceso,
sobre todo en regiones donde

sélo un 25% de la demanda es
explicada por este segmento.
Ahora bien, en términos geogra-
ficos resulta interesante aque-
llos proyectos inmobiliarios en-
tre el sur de Santiago y Chillan.
Esta zona en general tiene los
valores mds asequibles del pais
y con las mejoras del Tren Cen-

tral que reducira la distancia en-
tre Santiago y Chillan en poco
mas de 3,5 horas, podria produ-
cirse un polo importante de cre-
cimiento impactando en la plus-
valia de estos proyectos en ciu-
dades como Rancagua, San Fer-
nando, Curico, Talca, Linares,
Chillan entre otras.

Tendencias inmobiliarias en las distintas regiones del pais:

:Qué comunas son las mas cotizadas
para comprar unayvivienda en Chile?

* Segtin cifras de Portalinmobiliario.com, sin considerar la Region Metropolitana,
Viiia del Mar encabeza el ranking de las comunas que recibieron mas contactos
durante el tercer trimestre de este afio, seguido por Concepcion, La Serena,
Concon, Valparaiso, Temuco y Antofagasta.

* Si se compara el ranking con el mismo periodo hace dos aiios, llaman la
atencion sectores como Concon, que cae del 2° lugar al 4% o Puerto Montt y

Valdivia, que suben 8 puestos.

biliaria de Mercado Libre, Portalin-

mohiliario.com, analiza las tenden-
cias del mercado de viviendas en las dis-
tintas regiones de nuestro pais. Con mas
de 240.000 publicaciones activas, que en
promedio reciben mas de 19 millones de
visitas mensuales, el sitio se posiciona co-
mo plataforma lider en la industria local.
Elinforme destaca las comunas mas co-
tizadas para comprar una vivienda en
Chile. Asi, durante el tercer trimestre de
este afo, la region de Valparaiso -sin
considerar la Metropolitana-, fue la mds
cotizada en el pais, en términos de con-
tactos directos desde Portalinmobilia-
rio.com. El ranking por comunas lo lide-
ralaciudad de Vina del Mar, que mantu-
vo la primera posicion respecto al mis-
mo trimestre del afio 2021, seguido por
Concepcion y La Serena:

l | nnuevo informe de la vertical inmo-

“Realizamos una comparacion entre el
tercer trimestre del 2021y el mismo pe-
riodo este 2023 porque entendemos
que las tendencias inmobhiliarias se
comprenden mejor a largo plazo. Y ob-
servamos algunos datos interesantes,
como la caida de Concon del segundo
lugar en el ranking al cuarto, que se vio
fuertemente afectada hace algunas se-
manas por el tema de los socavones. En
contraste, la ciudad de Valparaiso esca-
16 del séptimoal quinto lugar, por ejem-
plo. Otra comuna gue sube varios pues-
tos es Villa Alemana. El mayor interés
por ciudades como Valparaiso y Villa
Alemana iria en linea con la situacion
actual de buisquedas de viviendas con
valores mas asequibles”, comentd Gian-
franco Aste, gerente comercial de Por-

Ranking contactos Portalinmobiliario.com
37 2021 3T 2023
Vifia Del Mar Viia Del Mar
Concdn Concepcidn
Concepcion La Serena
La Serena Concon
Antofagasta Valparalso
Temuco Temuco
Valparaiso Antofagasta
Rancagua Puerto Montt
Coguimbo Coguimbo
Algarrobo Valdivia
Quilpué San Pedro De La Paz
lquique Rancagua
El Tabo Villa Alemana
San Pedro De La Paz  |lquique
Pucdn Quilpué
Puerto Montt Los Angeles
Villa Alemana Talca
Valdivia Chillan
Puerto Varas Pucon talinmobiliario.com.
Villarrica Algarrobo

Por otro lado, el aumento de contactos

en Puerto Montt (8°) y Valdivia (100) en-
tregan una sefal de preferencia en las
regiones del sur. “Respecto al 2021, am-
bas ciudades subieron ocho puestos,
ubicandose entre las diez ciudades mas
cotizadas. La buena conectividad aérea
y terrestre, el teletrabajo, nuevos pro-
yectos inmobiliarios y factores como la
calidad de vida en estas ciudades, han
despertado el interés de muchas perso-
nas”,agrego el ejecutivo del sitio online.
Temuco (62), Antofagasta (79) y Co-
quimbo (99) completan el ranking de

Ias 10 comunas mas cotizadas.

De todos los contactos que registra
Portalinmobiliario en regiones, el
53,28% elige departamentos como in-
mueble para comprar, mientras que
46,72% prefiere casas. De acuerdoala
tipologia de viviendas, en departamen-
tos el mas demandado es 3 dormitorios
y 2 bafos, seguido de cerca por 3 dor-
mitorios y 1 baiio, y 2 dormitorios y 2
bafos. En casas, la busqueda se con-
centra en casi todas |as regiones en la
tipologia 3 dormitorios y 2 bafios.
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Viviendas usadas o viviendas nuevas:
como sacarle partido a cada alternativa

Expertos coinciden en que en ambos segmentos se pueden
encontrar oportunidades debido a que el dueiio de una propiedad
usada esta abierto a escuchar ofertas y las inmobiliarias han
activado interesantes promociones.

te decididoarealizar unain-

version en una propiedad, sea
casa o departamento, la disyuntiva
muchas veces essi comprar unavi-
vienda nueva o usada. Cada alter-
nativa tiene sus bemolesy el precio
puede ser uno de los factores mas
importantes.
Primero grafiquemos el escenario.
De acuerdoasu informe de agosto
sobre el Indice de Precios de Vivien-
da (IPV), el Banco Central precisd
que “encuantoalos precios, duran-
te el primer trimestre de 2023 nue-
vamente se observaron variaciones
anuales negativas: -3,1%, acumu-
lando cinco trimestres de baja. Las
viviendas usadas fueron las que tu-
vieron la mayor caida: -5%. Entodo
caso, este descenso fue menor al
anotado en los trimestres prece-

Cuanclo yase esta relativamen-

dentes: -5,4%, -8,6%, -99%, v -
11,7%, entre el primer y cuarto tri-
mestre de 2022, respectivamente.
Esto podria sefialar un cambio de
tendencia en los precios, ante un
agotamiento de los vendedores por
‘necesidad’ y que tanto oferentes
como demandantes estanalaespe-
rade una relajacion de las condicio-
nes crediticias durante la segunda
mitad del afio”. Agrega el estudio
que “sin embargo, habrd que espe-
rar a los datos del proximo trimes-
tre para consolidar esta hipotesis”.
Por otra parte, el IPV ahondaen que
“es interesante sefalar que el seg-
mento de viviendas nuevas también
mostrd una variacion anual negati-
va (-0,5%), la segunda seguida
(cuarto trimestre del 2022 fue -
0,1%), fendmeno que no se ohser-
vaba en la serie desde el cuarto tri-

mestre del 2010 (4,0%)".

Sergio Barros, director ejecutivo de
Enlace Inmobiliario, sefialaque “una
de las ventajas que ofrecen las vi-
viendas nuevas es cuando son con
entrega futura. Esta modalidad, per-
mite que las personas puedan pagar
el pie en cuotas, lo que esuna gran
ayuda, considerando el contextoac-
tual, enel que lafaltade ahorro es
unadelas principales limitantesala
hora de comprar una propiedad”.
Agrega que “en cuanto a las vivien-
das usadas, una de las principales
ventajas es que se pueden conseguir
aun menor precio, al compararlas
con unidades de las mismas carac-
teristicas y metros cuadrados”.

En esa linea, Guillermo Fuentes, di-
rector de la carrera de Ingenierfaen
Administracion de Empresas de la
Universidad Central (UCEN), indica

La segunda vivienda
siempre es un sueno que
puede hacerse realidad

Aunque la adquisicion de propiedades para uso recreacional o
incluso para inversion como arriendos de temporada se presenta
actualmente mas compleja, este tipo de activos sigue siendo
atractivo en la medida que exista capacidad financiera.

Inmobiliaria Echeverria Izquierdo presenta en Antofagasta el proyecto La Reserva.

que “debidoala baja demanda es
un buen momento para hacer ofer-
tas a propiedades usadas, ya que
hay mejor disposicién de los duefios
de bajar los precios”. ¥, por otro la-
do, se pueden “aprovechar los des-
cuentos y promociones ofrecidas
por las inmobiliarias en la venta de
propiedades nuevas”,

“A lamedida”

Victor Danus, gerente general
de PROurbe Gestién Inmobilia-

tomar un mayor prota-

gonismo en el mercado
inmobiliario. Hoy existe mayor
disponibilidad de suelo para la
ejecucion de proyectos y una
oferta de precios inferiores ala
Region Metropolitana, aproxi-
madamente un 35% mas bajos
en promedio”, afirma Guillermo
Fuentes, director de lacarrera
deIngenieria en Administracion
de Empresas de la Universidad
Central (UCEN).
Segun Enrique Loeser, geren-
te Comercial de Inmobiliaria
Altas Cumbres, el mercado en
regiones “se ha visto menos
impactado que en la RM por
un tema de precios, ya que en
muchas ciudades es posible
encontrar valores menores o
iguales a muchas comunas de
Santiago, con la diferencia
que las unidades tienen ma-
yor metraje o cuentan vistas
al lago o al mar, por ejemplo”.
Sergio Barros, director ejecu-
tivo de Enlace Inmobiliario, si
bien admite que el contexto
actual es complejo, no descar-
ta que este sea “un buen mo-
mento para aguellas personas
o0 inversionistas que cuentan
con liquidez para adquirir una
vivienda, ya que tienen un
mayor poder de negociacion”.
Javier Contreras, co-owner de
Chile Sotheby’s International
Realty, asegura que “en luga-

éé Las regiones debieran

ria, precisa que “las viviendas
usadas son una alternativa
competitiva respecto de las
nuevas. Por lo general, tienen
como ventaja una ubicacion
consolidada, en barrios de vo-
cacién familiar y con buena in-
fraestructura urbana. En mu-
chos casos, hay potencial para
remodelar la distribucion vy
equipamiento, para estar mas
alineada con las caracteristicas
y necesidades del estilo de vida
del comprador. Se puede levan-

res como Patagonia, Puerto
Varas y |a Zona Sur, las propie-
dades como terrenos en la ori-
lla del lago, segundas vivien-
das y propiedades boutigue,

tar un proyecto practicamente
«a la medida»”.

Puntualiza que “en el caso de los
departamentos, se puede tener
claridad del tipo de administra-
cion que tiene el edificio, su efi-
ciencia en el nivel de mantencién
de los amenities y el monto aso-
ciado a los gastos comunes, dado
que ya ha tenido un periodo de
marcha blanca. Ademas, ya hay
claridad sobre la composicion de
la comunidad y su perfil, mas jo-
ven o familiar, por ejemplo”.

asi como aquellas en la orilla
de un rio, siguen siendo esca-
sas, pero siguen vendiéndose
y el mercado se mantiene
fuerte"”,

Oportunidades en
Antofagasta y Biobio

La Reservaes el nuevo proyecto de integracion social DS-19 de Echeve-
rria Izquierdo, condominio que forma parte del plan de extension ur-
bana Altos la Chimba, en Antofagasta. Destaca por su gran conectivi-
dad con el resto de la ciudad, proyecto que contara a futuro con un cen-
tro civico con centros de salud, justicia, municipal y cultura.

Estas caracteristicas lo convierten en el lugar ideal para la vida en fa-
miliay compartida en comunidad, yaque ademas cuenta coninfinidad
deopciones de entretenimientoy actividades para realizar al airelibre
graciasasu pargue interior de mas de 1.000 mtZ, ademés de otro par-
que de 25 mil m“ -en etapa de construccion- alrededor de las 4 etapas
del proyecto, con dreas de juego infantiles e inclusivos, quinchos y zo-
nas de descanso. Con la primera etapa proxima a entregar y las otras
3en construccion, los departamentos de La Reserva cuentancon 2y 3
dormitorios, con valores desde las UF 2.600, y subsidio DS19 automa-
ticode UF 612,5y UF 650, dependiendo del tramo.

En el sur, la ciudad de Concepcion combina naturaleza, historia, vida
cultural, servicios turisticos y urbanos, en una de las regiones masin-
dustrializadas del pais, lo que la convierte en una zona con un impac-
toimportante en el desarrollo del comercio a nivel nacional. Aqui se
encuentraFibra, de Inmobiliaria Echeverria lzquierdo, un proyecto sus-
tentable, con conciencia medioambiental y ahorro energético; sus de-
partamentosde1y 2 dormitorios, desde UF 2.320, se distribuyen en 24
pisos con sistemas de eficiencia energética y paneles fotovoltaicos.
Seincorpord riego por goteo de bajo consumo y paneles fotovoltaicos
en la cubierta del edificio, instaladas para capturar radiacion solar y
ocuparla comoenergia parala comunidad. Destacan su quincho, loun-
ge, sala de musica y gimnasio, con vistas panoramicas al rio Biobio y
cerro Caracol,

Mas info en www.ejii.cl





